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1. Uvodni ustanoveni

1.1 Tyto VSEOBECNE OBCHODNi PODMIiNKY SPOLECNOSTI ENTERIA A.S. PRO NAJEMNi SMLOUVY (,vieobecné
obchodni podminky“) se pouiiji na pravni vztahy vzniklé p¥i najmu véci (movitych i nemovitych) a s nim
souvisejicim poskytovanim sluzeb (,predmét najmu“) spolecnosti enteria a.s. Ci kteroukoli spolecnosti
spadajici pod holdingovou skupinu spolecnosti enteria a.s. (,najemce”) s pronajimatelem (,pronajimatel”),
pokud se smluvni strany v objedndvce, v ndjemni smlouvé nebo ramcové ndjemni smlouvé vyslovné
nedohodnou jinak.

1.2 Odchylnd ujednani v objednavce, v ndjemni smlouvé nebo rdmcové najemni smlouvé maji prednost
pred pfislusnymi ustanovenimi téchto vSeobecnych obchodnich podminek. Tyto vSeobecné obchodni podminky
maji prednost pred témi ustanovenimi zakona, kterd nemaji donucujici povahu.

1.3 V pfipadé ndjmu nemovitych véci se tyto vSeobecné obchodni podminky uZziji pfimérené povaze véci.

2. Platebni podminky a ndjemné

2.1 Pronajimatel vystavi fakturu, kterd bude plnit funkci Ucetniho dokladu dle zdkona ¢&. 563/1991 Sb.,
0 UcCetnictvi, v platném znéni a bude obsahovat naleZitosti dariového dokladu podle zdkona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, pfipadné dle jinych pravnich predpist.

2.2 Splatnost faktury vystavené pronajimatelem je 60 dnll od data doruceni faktury ndjemci.

2.3 Pronajimatel je opravnén fakturu vystavit v listinné i elektronické podobé, nicméné ndjemce preferuje
faktury vystavené a dorucené v elektronické podobé. V pripadé el. faktury je prodavajici povinen dodrzet
Zavazné podminky pro pfijem elektronickych faktur dostupné na https://www.enteria.cz/dulezite-dokumenty/.
2.4 Ndjemné je povazovano za uhrazené, pokud je fakturovana ¢dstka odepsdna z Uctu najemce ve prospéch
bankovniho uctu pronajimatele.

2.5 V pfipadé prodleni s platbou je pronajimatel oprdvnén poZzadovat uroky z prodleni. VySe uroku z prodleni
je stanovenana 6 % p. a.

2.6 Pronajimatel se zavazuje, Ze bude poskytovat pfedmét ndjmu v cendch uvedenych v konkrétni cenové
nabidce u¢inéné najemci nebo v cenach podle ceniku platného v okamzZiku uzavieni smlouvy.

2.7 Neni-li pisemné dohodnuto jinak, zahrnuje ndjemné naklady na naloZeni a vyloZeni pfedmétu najmu,
dopravu predmétu ndjmu do mista ur¢eného ndjemcem a naklady na pohonné hmoty a ptipadné naklady
na zaskoleni obsluhy pfedmétu ndjmu a jeho provoz.

2.8 Ndjemce je opravnén zadrZovat pripadné platby z dlvodu existence vlastnich pohledavek vici pronajimateli
(napt. naroklim z odpovédnosti za vady ¢i ndaroklm na nahradu Skody). Proti pohleddvkam pronajimatele mohou
byt zapocteny jakékoliv pohledavky najemce za pronajimatelem. Pfi zadrzeni plateb z tohoto dlivodu se najemce
nedostdva do prodleni s uhradou najemného.

2.9 Nebude-li faktura obsahovat vSechny zakonné nebo sjednané naleZitosti, bude-li obsahovat chybné udaje,
pfipadné nebude-li splfiovat sjednané naleZitosti formy, je ndjemce opravnén fakturu vratit pronajimateli
k doplnéni nebo opravé. V takovém pripadé bézi lh(ta splatnosti az od chvile, kdy bude najemci dorucena nova
bezvadna faktura.

2.10 Ndjemce hradi ndjemné mésicné zpétné, tj. vzdy nasledujici mésic za mésic predchazejici.

3. Zahajeni najmu, pfevzeti a pfedani predmétu najmu

3.1 Lhita pro dodani predmétu nadjmu pocne bézet po odeslani objednavky ndjemcem, kterou byla akceptovana
nabidka nebo po uzavreni pisemné smlouvy o najmu, tedy poté, kdy strany projednaly vSechny podminky najmu
a na téchto se shodly (uzavieni smlouvy), a ¢ini 5 kalendarnich dnd. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu
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najemci predat v uvedené Ih(té, a to ve stavu umoZiujicim jeho poufZiti zplsobem sjednanym, pfipadné
zpUsobem béZnym pro predmét ndjmu, predmét najmu nesmi mit v dobé predani Zadné vady, které by predmét
najmu cinily ndjemcem neuZitelnym, nebo které by byly zpUlsobilé zplsobit ohroZeni Zivota a zdravi osob,
majetku nebo Zivotniho prostredi.

3.2 Najemce neni povinen pfijmout ¢astec¢né plnéni.

3.3 Pronajimatel predd predmét ndjmu ndjemci na zdkladé ndjemni smlouvy za podminek stanovenych
v ndjemni smlouvé. Zahajenim najmu se rozumi prevzeti predmétu najmu ndjemcem. Soucasné s predmétem
najmu je pronajimatel povinen predat ndjemci ndvod k obsluze, provozni denik a jiné doklady ¢i doplrky
potiebné k uzivani predmétu najmu.

3.4 Pokud neni v ndjemni smlouvé stanoveno jinak, je zafizeni pfedavano na misté ur¢eném ndjemcem,
jinak v sidle najemce, kde jej najemce také vraci zpét.

3.5 Doba ndjmu je sjedndna v ndjemni smlouvé, jinak se md za to, Ze doba najmu byla sjednana do chuvile,
kterou urci ndjemce alespon 2 pracovni dny pfedem.

3.6 Porusi-li pronajimatel povinnost (dostane-li se do prodleni) stanovenou v tomto ¢lanku, je povinen uhradit
najemci smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ za kazdy den, ve kterém trva poruseni povinnosti (prodleni).

4. Prava a povinnosti stran

4.1 O predani pfedmétu najmu jakoz i o odevzdani predmétu najmu zpét pronajimateli sepisi smluvni strany
vzdy zapis, ze kterého bude patrné, po jakou dobu byl predmét najmu poskytnut k uzivani najemci. Zapisy budou
slouzit zejména jako podklad pro fakturaci ndjemného. Pfi pochybnostech o dobé uzivani predmétu najmu
najemcem jsou rozhodné skutecnosti uvedené v zdpisu. V pfipadé najmu nemovitych véci bude prilohou zapisu
vzdy taktéz fotodokumentace faktického stavu predmétu najmu k okamziku predani.

4.2 Ndjemce je opravnén tretim osobdm poskytovat prava k predmétu ndjmu nebo jim postupovat prava
z ndjemni smlouvy, i je nechat predmét ndjmu uzivat. Ndjemce je opravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu.
4.3 Pronajimatel je odpovédny za Skodu na predmétu ndjmu predaném ndjemci a za nasledky nebo neptimé
ztraty a Skody, véetné ztrat ziskd, vzniklé v dlsledku poruseni povinnost pronajimatele vyplyvajici pro néj
ze smlouvy, vSeobecnych obchodnich podminek ¢i platnych pravnich predpisu.

4.4 Pokud se pronajimatel dostane z jakéhokoliv divodu do prodleni s plnénim dle najemni smlouvy,
nema najemce po dobu prodleni povinnost platit ndjemné a zaroven je zaloZena povinnost pronajimatele
k ndhradé prostojl, penale, obstarani ndhradniho pfedmétu ndjmu, resp. uspokojeni narokd na nahradu Skody
a uplatnéni pfimé ¢i neprimé skody.

5. Odpovédnost za vady

5.1. Pokud dodany predmét najmu neodpovidda co do mnoiZstvi, jakosti, provedeni nebo baleni ¢i jinych
sjednanych parametri ¢i podminkam stanovenym v najemni smlouvé, ma predmét ndjmu vady. Najemce
je opravnén vadny predmét najmu neprevzit, v takovém pfipadé je pronajimatel povinen neprodlené predat
najemci bezvadny predmét ndjmu, od okamziku, kdy ndjemce odmitnul pfedmét najmu prevzit pro vady
do okamziku preddni bezvadného predmétu najmu je pronajimatel v prodleni s pfedanim predmétu najmu,
pfipadné pouze jeho ¢asti, odmitnul-li ndjemce pro vady prevzit pouze ¢ast predmétu najmu (timto neni dotéeno
pravo najemce neprevzit ¢astecné plnéni).

5.2. Najemce je povinen prohlédnout predmét ndjmu bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vsak do 14 pracovnich
dnl (pro ucely tohoto ustanoveni se tedy za Ih(itu ,bez zbytecného odkladu” povazuje 14 pracovnich dni)
po predani predmétu najmu. Vady zjistitelné pfi prohlidce pfedmétu najmu je najemce povinen ozndmit
pronajimateli.

5.3. V pripadé oznameni vad branicich uZiti pfedmétu dila sjednanym zplsobem je pronajimatel povinen
bezplatné a okamzité odstranit veskeré takovéto vady, neni-li moZno tyto vady odstranit okamzité na misté,
pfipadné nejpozdéji do nasledujiciho pracovniho dne, je pronajimatel povinen dodat jiny pfedmét najmu,
ktery nahradi predmét reklamovany, a to do dvou pracovnich dni ode dne ozndmeni vad. Do doby odstranéni
vad nebo dodani jiného pfedmétu najmu nebude najemci Uuctovano ndjemné. Neni-li to z povahy véci moiné
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je ndjemce opravnén od smlouvy odstoupit, vtakovém ptipadé pronajimatel hradi ndjemci Skodu,
ktera mu vznikne v souvislosti s nesplnénim smlouvy.

5.4. Pronajimatel sdéli do 3 pracovnich dnli od obdrZeni ozndmeni ndjemce o zjisténych vadach navrh dalsiho
postupu feSeni reklamace nebo reklamaci odmitne. Timto nejsou doteny povinnosti pronajimatele
dle predchoziho ustanoveni.

5.5. Najemce je povinen umoznit kontrolu reklamovanych vad pronajimateli.

5.6. Je-li pronajimatelem reklamace uznana jako opravnéna, mulzZe najemce pozadovat vsechny naroky
z vadného plnéni dle zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.

6. Odstoupeni od najemni smlouvy

6.1 Pronajimatel a ndjemce jsou opravnéni odstoupit od najemni smlouvy kromé jinych pfipad( stanovenych
témito vSeobecnymi obchodnimi podminkami, pokud se druha smluvni strana dopusti podstatného poruseni
povinnosti vyplyvajicich pro ni z ndjemni smlouvy a téchto vSeobecnych obchodnich podminek. Za podstatné
poruseni smluvnich povinnosti se povaZuji zejména:

6.1.1 prodleni najemce s Uhradou najemného delsi nez 2 mésice;

6.1.2 prodleni pronajimatele s predanim predmétu najmu po dobu delsi nez 5 kalendarnich dn;

6.1.3 prodleni pronajimatele s odstranénim vad brdnicich uzivani predmétu ndjmu nebo dodanim ndhradniho
predmétu najmu delsi nez 2 pracovni dny.

6.2 Odstoupeni od najemni smlouvy je uéinné prokazatelnym dorucenim pisemného ozndmeni smluvni strany
odstupujici od najemni smlouvy druhé smluvni strané. Vzniknou-li mezi stranami pochybnosti o dni doruceni
oznameni o odstoupeni od najemni smlouvy, povazuje se za den doruceni tfeti den po prokazatelném odeslani
oznameni. V oznameni o odstoupeni od ndjemni smlouvy musi byt divod odstoupeni konkrétné uveden.

6.3 Odstoupenim od najemni smlouvy zanikaji vSechna prdva a povinnosti stran z ndjemni smlouvy, s vyjimkou
prava na nahradu skody a na zaplaceni smluvni pokuty a ustanoveni ndjemni smlouvy a téchto vSeobecnych
obchodnich podminek, které se tykaji volby prava, feSeni sporl mezi stranami a Upravy prav a povinnosti stran
pro pfipad ukoncéeni najemni smlouvy nebo z jejichz povahy vyplyva, Ze se uziji i po zadniku smluvniho vztahu
mezi stranami.

7. Nahrada skody

7.1 Smluvni strana, ktera porusi kteroukoli povinnost vyplyvajici z ndjemni smlouvy ¢i vSeobecnych obchodnich
podminek, je povinna nahradit druhé smluvni strané Skodu, kterou ji timto svym porusenim povinnosti
zpUsobila.

7.2 Povinnost k nahradé skody nevznikd, pokud vznikla povinnost zaplatit smluvni pokutu a tato Skoda je kryta
v plné vysi smluvni pokutou (strany tedy maji narok na Uhradu skod prevysujici smluvni pokuty ze stejného
dlivodu) nebo pokud nesplnéni povinnosti povinnou stranou bylo zcela zplsobeno jednanim poskozené strany
nebo nedostatkem soucinnosti, ke které byla poskozena strana povinna. Smluvni strana, ktera se dopustila
poruseni povinnosti, neni povinna nahradit druhé smluvni strané Skodu tim zpUsobenou, pokud prokaze,
Ze takové poruseni povinnosti bylo disledkem plsobeni okolnosti vyluc€ujici odpovédnost nebo Vyssi moci.

7.3 Pokud dojde k poruseni kterékoli povinnosti z ndjemni smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran a v dasledku
takového poruseni povinnosti vznikne druhé smluvni strané nebo obéma smluvnim strandm Skoda, vyuZiji
smluvni strany veskerého Usili a prostfedkd ke smirnému mimosoudnimu feSeni ndhrady této Skody.

7.4 Pokud néktera ze smluvnich stran odstoupi od ndjemni smlouvy, zlstava pravo na nahradu skody vzniklé
v dlsledku poruseni povinnosti zachovano.

8. Vyssi moc

8.1 Zadna smluvni strana neni odpovédna za jakékoli nesplnéni povinnosti z najemni smlouvy s vyjimkou
povinnosti poskytnout predmét najmu, pokud toto nesplnéni ¢i prodleni bylo zplsobeno prekazkou,
kterd nastala nezavisle na vili povinné strany a branila ji ve splnéni jeji povinnosti, jestlize nelze nebo neni
mozné rozumné predpoklddat, Ze by povinnd strana tuto prekdzku nebo jeji ndsledky mohla odvratit
nebo prekonat, a dale, Ze v dobé vzniku zavazku tuto prekazku nemohla realné predvidat (,Vyssi moc”).
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Odpovédnost za splnéni zdvazku vsak nevylucuje prekazka, kterd vznikla teprve v dobé, kdy povinnd strana
byla v prodleni s pInénim své povinnosti nebo vznikla z jejich

hospodafskych pomér.

8.2 Za Vyssi moc se pro uUcely této smlouvy, pokud spliuji pfedpoklady uvedené v pfedchazejicim odstavci,
povazuji jen:

8.2.1 prirodni katastrofy, pozary, zemétreseni, sesuvy pldy, povodné, vichfice nebo jiné atmosférické poruchy
a jevy znacného rozsahu nebo

8.2.2 valky, povstani, vzpoury, ob¢anské nepokoje nebo stavky.

8.3 Smluvni strana, kterd porusila, porusuje nebo predpokladd s ohledem na vSechny znamé skutecnosti,
Ze porusi svou povinnost z ndjemni smlouvy, a to v disledku nastalé udalosti Vyssi moci, je povinna bezodkladné
informovat o takovém poruseni nebo uddlosti druhou smluvni stranu a vyvinout veskeré mozné Usili k odvraceni
takové udalosti nebo jejich nasledki a k jejich odstranéni.

9. Vylouceni exkluzivity
9.1 Z4dné ustanoveni najemni smlouvy nebo téchto vieobecnych obchodnich podminek nebude vykladéno
jako poskytnuti jakékoli exkluzivity ndjemcem pronajimateli.

10. Volba prava
10.1 Pravni vztah, resp. prdva a povinnosti smluvnich stran z najemni smlouvy, jejich zajisténi, zmény a zanik
se fidi vyhradné pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména zdkonem &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni.

11. Reseni sport

11.1 Vznikne-li mezi smluvnimi stranami ve vztahu k ndjemni smlouvé, jeji aplikaci nebo vykladu jakykoli spor,
vyvinou smluvni strany maximalni usili, aby takovy spor byl vyfesen smirné.

11.2 Nepodafi-li se spor vznikly mezi smluvnimi stranami v souvislosti s najemni smlouvou vyresit smirné,
bude pfislusSnym soudem k fesSeni sporu obecny soud najemce.

12. Dalsi ujednani

12.1 Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze dojde ke kolizi ujednani téchto vSeobecnych obchodnich
podminek se vSeobecnymi obchodnimi podminkami druhé smluvni strany, maji ujednani téchto vSeobecnych
obchodnich podminek prednost.

12.2 Soucasti smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a niajemcem je taktéz Eticka dolozka ke VSeobecnym
obchodnim podminkam spolecnosti enteria a.s. dostupnd spolu s témito obchodnimi podminkami
z https://www.enteria.cz/dulezite-dokumenty/



